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INTRODUCTION

L.a commune de SAINT PAL EN CHALENCON est située dans le Nord du Département de la Haute-Loire, & 50 Km du
PUY EN VELAY, (chef-lieu du département) cela représente presque trois quart d’heure de trajet.
Administrativement, SAINT PAL EN CHALENCON, participe a l'arrondissement d’YSSINGEAUX, elle fait partie du
canton de Bas en basset, mais, surtout elle est partie prenante de la Communauté de Communes de Rochebaron &
Chalencon. Pour le moment, un Schéma de Cohérence Territoriale est en cours d’élaboration.

Par ailleurs cette commune est a environ 50 cm de SAINT ETIENNE, autour de trois quart d’heure de route.

La commune est traversée par deux routes départementales

~ La RD 24 en provenance de la Loire (Saint Bonnet le Chateau) passe par le bourg pour se rediriger vers la
vallée de la Jeune Loire et Yssingeaux, sous préfecture.

~ La RD 12 en provenance du Puy en Velay.

Ces voies sont des ouvertures d’une part vers la Préfecture du département mais aussi vers ’agglomération
stéphanoise, et, un peu plus loin, vers la Vallée du Rhéne ; si elles assurent la desserte de ta commune, elles ne

sont pas des voies de transit.
Le Territoire communal a une surface de 2 895 hectares.

La Topographie de SAINT PAL EN CHALENCON est fortement marquée par le plateau et les vallées ouvertes qui
descendent a ’ouest du bourg.

Ce qui donne une importante variation entre Ualtitude la plus haute et la plus basse de la commune.

Altitude maximale de la commune ; 966 M. Mealet.
Altitude minimale de la commune : 861 M. Malbost.
Le bourg est a 862 M.

Ce relief correspond au paysage du plateau des monts du forez et les coteaux descendant sur les vallées : proche
de UAnce et plus lointaine de La Loire.
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URBANISATION
Ancienne cité médiévale, elle en a gardé un nombre important de vestiges (chateau, portes, croix). Son église

date du XH" siecle. Cette cité est Uorigine de Uurbanisation autour d’'un relief type promontoire au centre méme
du territoire communal. L’église et les restes des anciennes fortifications surmontent les toits du bourg.

La commune s’est initialement dotée d’une carte communale (délibération du 21 janvier 2000 et arrété de

Monsieur le Préfet du 7 mars 2000).
Par sa délibération en date du 21 Novembre 2003, le conseil municipal a souhaité doter la commune d’un véritable

document d’urbanisme. C’est pourquoi, il a prescrit ’élaboration d’un PLU.

Dans son aménagement futur, la commune doit tenir compte des objectifs de conservation d’un fort secteur
agricole, et d’'un ensemble naturel.

Compte tenu de sa situation de semi - montagne, la commune a connu une faible décroissance qui a été canalisée
par Uapport important de plusieurs industries sur la commune méme. Actuellement elle bénéficie de sa situation
en proximité de l’agglomération du Puy en Velay (prefecture) mais surtout des facilités d’accés a |’agglomération

stéphanoise.

Par ailleurs, elle connait une montée des besoins pour le tourisme et ’accueil estival, autant sous la forme de
visite du site que d’hébergement secondaire, logement et équipements de loisirs.

Par contre, les secteurs naturels ont conservé soit le caractére agricole (les constructions sont des fermes en
activités ou d’anciennes fermes réemployées) soit le caractere naturel (en particulier les vallées).

L’élaboration du PLU a donc été initiée. Au cours des réunions du groupe d’études, la commune a parfaitement
défini ses objectifs en particulier lors du débat sur le PADD (Projet d’aménagement et de développement durable)
et de la réunion de concertation faite avec tous les concitoyens, plus de 120 personnes se sont déplacées. Des
remarques ont été recueillies sur le cahier de concertation. Toutes ces intentions ont été traduites dans les plans

de zonage.
Aprés une hésitation, le projet de PLU a été arrété, le 17 Janvier 2007.
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Ce document arrété conduit a considérer le bourg comme lieu principal de ’'urbanisation, et le conforter comme
centre de vie et comme principal catalyseur de 'accueil de nouveaux habitants. Il permet aussi le développement
en cohérences du territoire agricole, et des espaces naturels. Les hameaux sont limités dans leur extension, en
particulier ceux proches d’installations classees.

POPULATION
La population de la commune de SAINT PAL EN CHALENCON était de 1519 habitants en 1936. Cette commune a,

souffert de I’exode rural, puisque sa population a décru jusqu’en 1975 soit 1039 habitants, Une évolution en dent de
scie jusqu’en 1990 avec 1029 habitants, depuis la population a arrété sa décroissance, elle infléchi la courbe
puisqu’en 1999 elle atteint 1046 habitants, et que depuis la population est en hausse. Le prochain recensement
devrait voir le dépassement du seuil des 1100 habitants, c’est a dire revenir a la population de 1968.

Cette inversion est la suite logique du retour de U"habitation dans les zones rurales, il y a donc un faible apport
extérieur qui est généré par la “proximité” des centres économiques importants. (45 minutes ne sont plus un
obstacle pour les trajets quotidiens des personnes souhaitant vivre en milieu naturel). L’agglomération stéphanoise
pour une large part, Lyon aussi, ainsi qu’un peu ’agglomération du Puy en Velay sont devenus proches.

Par ailleurs, les enfants, de ceux qui sont partis, souhaitent revenir habiter sur place, d’une part dans les logements
de leurs parents, et surtout dans des habitations nouvelles. Le solde naturel redevient positif, ce qui devient
favorable pour I’evolution de la commune, et qui contrecarre une population, seulement, d’apparence vieillissante.

Ces tendances indiquent bien que |’évolution de la population doit continuer sa croissance pendant encore quelques
années. L’accompagnement croissant de |’activité économique concourt, lui aussi, & renforcer cette tendance.

Dans cette population,

+ La tranche d’age des plus de 75 ans représente moins de 13 % des habitants de la commune.
(c’est encore au dessus de la moyenne départementale qui est d’environ de 9 %)

« Latranche d’age entre 60 et 75 ans représente un peu plus de 18 % des habitants de {a commune.
+ La tranche d’4ge entre 45 et 60 ans représente un peu plus de 17 % des habitants de la commune.
+ La tranche d’dge entre 30 et 45 ans représente un peu plus de 18 % des habitants de la commune.
» Latranche d’dge entre 15 et 30 ans représente un peu plus de 17 % des habitants de la commune.
+ Latranche d’dge de 0 a 15 ans représente un peu plus de 16 % des habitants de la commune.
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La population de la commune de St Pal en Chalencon était,

au recensement de 1999, de 1046 habitants.

Sa superficie est de 2895 hectares.

La densité de population & I'hectare qui est donc de 0,36 habitant

est trés comparable a la moyenne départementale qui est de 0,41 habitant.

St Pal en Chalencon représente donc la <<commune type >> de la Haute-Loire.
La population de St Pal en Chalencon a subi, au cours de derniéres années,

une chute relativement importante, jusqu'en 1975.
Depuis la courbe s'est stabilisée, on assiserait méme a une légére remontée.

Les personnes adgées sont moins nombreuses dans la commune.

les 139 habitants qui ont 75 ans ou plus représentent 13%

de la population . A opposé, les 335 jeunes de moins de 29 ans

représentent 32% de la population alors que la proportion

est de 23% dans le département

la population de 30 a 59 ans repésentent la majorité plus de 35,8%
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C’est donc bien I’émergence d’une population qui souhaite se renouveler. De moindre importance la volonté de
retour au pays ; et surtout, {a proximité de ['agglomération stéphanoise, la facilité des transports, ’acceptation de
temps de parcours plus important, la mise en place des 35 heures, sont des facteurs facilitant I’ attractivité de telles
communes. En précisant de maniére claire les régles d’urbanisation, le Conseil Municipal souhaite mieux canaliser

cette nouvelle tendance.

LOGEMENTS

La commune comprend 722 logements, mais seulement 422 sont en résidences principales (56,40 %) et 227 en
résidences secondaires ou occasionnelles (31,40 %). Au moment du recensement 88 autres logements sont déclarés
vacants. Dans ces chiffres on doit constater ’évolution globalement du parc de logement de 671 & 722 logements
entre 1990 et 1999 soit 51 logements de plus, soit 7,10 % du nombre actuel ou 5 logements de plus par an.

De cette remarque globale, les logements en résidences secondaires ont diminués - 2, au contraire des logements

en résidence principale qui ont progressés + 41.

Ce parc de logements refléte plusieurs époques :

L’époque ancien Bati de qualité mais qui nécessite de grosses interventions pour assurer la conservation.
La partie XIX et début XX° Bati un peu disparate nécessitant quand méme une mise aux normes de confort.
Fin XX Bati pavillonnaire dans le lotissement communal.

L’ensemble des hameaux avec des batis divers.

La proportion de logements récents, construits aprés 1949, est de 49 % dans la commune, proportion en hausse de
plus de 5 % entre les deux recensements (54 % dans l'arrondissement et 52 % dans le département). La plupart des
résidences principales ont au moins une baignoire ou une douche. Mais certaines manquent encore de confort. La
quasi-totalité des résidences principales est constituée de maisons individuelles (95 %) avec de grandes surfaces
(75% de 4 piéces et plus) . La grande majorité des habitants de la commune est propriétaire de son logement (73 %
des meénages).

Méme si elle est en baisse, l'importance des logements saisonniers est a prendre en compte. Les logements
vacants sont la résultante des phénoménes d’insalubrité de locaux n’ayant pas ou peu été rénové, mais aussi leur
situation dans le tissu urbain dense du bourg, beaucoup souhaitant le pavillon et le jardin.

Les directives générales pour les documents d’urbanisme sont de rechercher la mixité sociale, elle est de 11% sur la
région auvergne, sur la commune de SAINT PAL EN CHALENCON elle est conforme 12 %.
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repartition du parc de logements
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[Ologements vacants
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Le parc de logements montre bien aussi le type d'occupation du bati
essentiellement des résidences principales a plus de 56 %
et de résidences secondaires a plus de 31%

La quasi-totalité des résidences principales est
constituée de maisons individuelles.

La grande majorité des habitants de la commune
est propriétaire de son logement 73% des ménages.

Les propriétaires et les locataires

D propriétaires
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DEPLACEMENTS

A Uéchelle de la commune, il ne peut exister de mode de déplacement spécifique autre qu’individuel a 'intérieur
de la commune de SAINT PAL EN CHALENCON ; en effet, méme si les distances ne sont pas importantes, les
hameaux sont disperses sur le territoire communal au gré des anciennes exploitations agricoles. Les faibles flux ne
rentabiliseraient pas un investissement de transport collectif régulier. Compte tenu de la diversité des
destinations, (méme s’il y a une majorité de déplacements quotidiens vers LE PUY EN VELAY ou SAINT ETIENNE)
l'usage du véhicule particulier est prépondérant. Il est facilité par la présence de voiries correctement

entretenues,

PAYSAGE
Les grands élements du paysage de la commune de SAINT PAL EN CHALENCON sont présentés dans la planche

photographique jointe, Ce sont des paysages trés vallonnes; On se trouve & la jonction entre les plateaux des
monts du forez et les vallées. L’érosion dues aux cours d’eau, en particulier le Champdieu, a réalisé cette
topographie variée, d’ot émerge un léger éperon sur lequel s’est implanté la forteresse initiale.

Le clocher de Uéglise émergeant de 'urbain étire le bourg verticalement, et pose |’ensemble comme un signal fort
visible de tous les points d’acces & la commune. L’étagement, sur ’éperon, donne au bati une forte impression
d’élévation, et les constructions contemporaines, méme si elles sont de faible hauteur, confortent I’ensemble.

En dehors du bourg, forte concentration construite ; les hameaux, résultant des petites exploitations agricoles
disseminées sur le territoire, sont de taille beaucoup plus modeste, ce qui leur permet de se fondre dans les haies
délimitant les secteurs exploités, et les bois.

Le ruisseau du Champdieu a tracé un sillon important créant dans sa partie Est un vallon & pente raisonnable pour
devenir a faible pente en arrivant au pied du bourg : d’une part, il a accentué la hauteur de U’éperon réalisant
méme une coupure dans le bati laissant en rive droite le hameau de !’étang ; d’autre part, le débit lent alimente
quelques zones humides a intérét de biodiversité.

Ce relief, qui offre aussi divers panoramas sur les secteurs voisins, a permis la mise en place de plusieurs chemins
de randonnée.
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Les points de vue sont identifiés :
~ Points de vue liés a des paysages largement ouverts, surtout quand ’on observe depuis les point haut du hameau

de Meallet (vision sur le vallon du Champdieu) ou quand l’on se trouve sur les coteaux agricoles.
~ Points de vue liés a des paysages bien ciblés quand il s’agit de percevoir le bourg adossé a son éperon {en venant
de toutes les directions).

Plusieurs monuments ont fait [’objet d'un classement ou d'une inscription a l'inventaire des monuments historiques.
- Portes fortifiées - Eglise - Calvaires et oratoire - Croix de chemins
il n’y a pas de site classe. Pas d’impact de carriéres.

L'habitat ancien se caractérise également par la forme linéaire des villages, composés de peu de batis mais
resserrés ; La présence de murets de pierres; De petites ouvertures pratiquées dans les murs; Des maisons
comportant un rez-de-chaussée et un seul étage ; Des toits de tuiles. Des facades composées en roulantes ; un béti
ancien tres traditionnel. Par contre, le bati nouveau qui commence a fleurir est de méme veine que partout.

CONSERVATION DU PATRIMOINE
Le plan des contraintes repeére les sites potentiels de vestiges archéologiques. Les traces de certains vestiges sont

encore tres visibles, dans d’autres cas, sur le site, il n’y a plus aucune reste, c’est pourquoi il est nécessaire de
prendre quelques precautions au droit de ces secteurs. Il est rappelé qu’en application du livre V du Code du
Patrimoine, les travaux publics ou privés concourrant a "aménagement sont susceptibles d’étre conditionnés a
"accomplissement de mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par une étude
scientifique ; ces mesures seront prescrites par le Préfet de Région.

Toute découverte fortuite doit étre signalée sans délai au Conservateur Régional de l’Archéologie, conformément &
Uarticle L 1531 du Code du Patrimoine.

BOIS
Les ensembles boisés sont repérés sur le document joint, ils sont largement disséminés ca et la sur le territoire

communal, avec une forte concentration dans la vallée de Cacharat,
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ACTIVITE ECONOMIQUE
Les actifs de la commune peuvent étre répartis selon 4 directions, les personnes travaillant de la terre, les

personnes travaillant du tourisme, les personnes les personnes travaillant en dehors de la commune. Au
recensement de 1999, le taux de chdmage (8,60 %) était inférieur a la moyenne de I’arrondissement (11,10 %) ou
du département (10,50 %)

Une petite partie de ces actifs soit est chef d’entreprise, soit exerce une profession libérale ou & leur compte,
certains aident leur conjoint. Les autres actifs sont salariés.

L’activité économique de SAINT PAL EN CHALENCON est sous-tendue par 3 facteurs qui se maintiennent :

© L’agriculture

L’activité agricole, orientée vers ’élevage, est trés présente, de 127 exploitations en 1979, il ne reste plus que 43
exploitant lors du recensement (2000) Il s’agit pour la plupart d’élevage bovins. Cette activité dominante connait
les difficultés qui pésent sur ce secteur économique (35 exploitations maintenant). Elle s’adapte. Certains
batiments, vétustes ou petits, demandent une transformation radicale ; par contre, d’autres sieges d’exploitations
ont réalisé d’importantes adaptations et surtout des créations de batiments neufs.

Lors de Uélaboration du PLU, en particulier au moment de U’enquéte sur les exploitations agricoles, les siéges
d’exploitation dénombrés ont été définis comme pouvant étre viables et, de ce fait, comme nécessitant les
protections apparaissant sur le plan de zonage, par un logo, et sur le plan des contraintes par la zone de
réciprocité.

On assiste a un véritable regroupement pour former des grandes entités beaucoup plus solides économiquement.
Ce qui explique la faible variation de la SAU.

© Les petites industries
La commune a su générer un petit tissu industriel qui s’est développé au bas du Bourg et compte-tenu de son

potentiel, en relation avec la communauté de commues, une nouvelle zone artisanale est en train de voir le jour.
Ces petites industries sont des unités de production de plastique, des entreprises de fabrication de matériel pour

ta maison......
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© Les artisans
C’est une autre partie des activités sur la Commune :
o Une série d’activité traditionnelle tournée vers la vie courante non seulement de la commune mais aussi des

secteurs environnants celle-ci (en particulier des entreprises du batiment...) ; Elles sont installées & proximité de
Uhabitat, si ce n’est dans les sous-sols de celui-ci. Il s’agit d’électricien, de plombier, d’un garage automobile,
d’une entreprise de bois.

L’activité de services, les commercants.
L’activité marchande communale est adaptée a la population locale et aux apports touristiques : bars, restaurant

et auberge, mais aussi boulangerie, charcuterie, épicerie polyvalente, salon de coiffure.

Un service de taxi vient compléter cette offre.
L’évasion se fait vers des centres commerciaux proches (Craponne Firminy...). C’est une des préoccupations
communales : apporter assez de chaland pour assurer le maintien de tous les commerces.

L’activité de Tourisme
L’activité touristique est moyenne, elle vient compléter la vie dans la commune. Elle est construite sur attrait du

paysage,( toute la commune) et sur d’importantes possibilités de promenade, mais surtout sur le calme a

proximité des grandes agglomérations.
Les séjours sont facilités par des gites de séjour et un camping communal, en complément, la communauté de

communes réalise une offre en habitations de loisirs.

It existe aussi une piscine.
Les maisons secondaires apportent un complément de vie mais avec une forte périodicité.
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EQUIPEMENTS
© La Commune de SAINT PAL EN CHALENCON dispose, au minimum, des équipements de superstructure
suivants :
Un batiment communal abritant la mairie.
La salle polyvalente, située en dessous du Bourg.
Des terrains de jeux.
- Une piscine de plein air
Une maison de retraite qui doit soit s’agrandir soit se repositionner sur le bourg.

¥

E

La commune dispose d’une école maternelle et primaire privée. Pour les autres niveaux de scolarisation, les enfants
doivent se rendre soit & Saint Etienne, soit au Puy en Velay {collége lycée).

© En ce qui concerne les équipements d’infrastructure, la commune est traversée par plusieurs routes
départementales qui ne nécessitent pas d’aménagement particulier quant a la taille de ’emprise, mais qui doivent
étre adaptées et entretenues en permanence, avec le déneigement hivernal qui est fluctuent suivant les années.

EAU POTABLE
La commune participe au syndicat des Eaux de UANCE et de "ARZON, il regroupe 25 communes, soit 9 000 compteurs

mais 25 000 habitants. Le Maitre d’ouvrage est ce syndicat.
Le prestataire de services est le SYNDICAT DE GESTION DES EAUX DU VELAY, il intervient sur 85 Communes du

Département, soit le 1/3 du département, son role est essentiellement la gestion du réseau.

Ce syndicat dessert environ 9 000 branchements. Il n’y a pas d’interconnexion avec d’autres syndicats, mais il y a
possibilite avec le réseau d’Usson en forez ---- pas d’autre envisagée, & terme, pour assurer un meilleur service. La
capacité de production du syndicat est de 150 litres / seconde, ce qui est largement satisfaisant pour le nombre

d’abonnés desservis.
La fermeture des usines ne compense que faiblement {’augmentation de la demande estivale.

PRODUCTION DE L’EAU POTABLE

La production est essentiellement réalisée par un piquage sur UANCE, aux confins de la Loire et du Puy de Déme.
C’est le piquage de SERMOULIS, la retenue est implantée sur la commune de SAUVESSANGES, l'eau est conduite par
un réseau traversant la commune d’Usson en Forez (Loire) pour desservir l’ensemble des communes.
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La preduction est de 750 000 m* par an (volume 2006 facturé aux abonnés). Cela représente le volume mini qui peut
étre pris a cet endroit, par rapport a l’arrété de DPU.

Il y a des pointes journaliéres en été car une augmentation de la demande est due aux résidences secondaires. Les
pointes sont ressenties, mais elles sont écrétées par une modification des créneaux horaires de pompage dans {"Ance.
[l n’y a pas de problemes de qualité de l'eau « tirée » de la riviére ; le traitement des eaux est effectué par
CHLORATION et ULTRA-VIOLET. Le rendement de cette production oscille entre 80 et 85 %.

Pour la commune de Saint Pal en chalencon, on compte 744 abonnés consommant 67 000 m®, soit une moyenne

annuelle de 90 m3 par abonnement.
La consommation journaliére est d’environ 200 m®. La consommation annuelle de 2006 est de 67 000 m>.

Dans une vision a tong terme (10 & 15 ans) le syndicat envisage d’augmenter la capacité de production de cette
station, car il est possible de bénéficier d’un volume disponible conséquent.

Le réseau général fonctionne grace a 2 refoulements
L’un sur la rive gauche c’est la desserte de Saint Pal en Chalencon jusqu’a Boisset - Tiranges.

L’autre sur la rive droite  pour desservir le secteur de Craponne sur Arzon
Les réseaux sont interconnectés au niveau usine ou un by-pass permet de connecter le réservoir de Craponne sur
Arzon sur le réseau rive gauche. De ce fait on peut remplir le réservoir principal de Saint Pal en Chalencon.
Diverses installations sont doublées pour faire face a une éventuelle défaillance.

RESERVOIRS D'EAU POTABLE
Le réseau du syndicat dispose de plusieurs réservoirs, ils permettent de stocker le besoin en eau (pour toute la

desserte) d’au minimum deux jours, ce sont :
LES GRENOULLOUX 2000 m®.  réservoir de téte situé sur les hauts de la commune de Saint Pal en Chalencon

{2 cuves de 1 000 m®)
Saint Pal Bourg 400 m®.  VALPRIVAS 200 m®. BOISSET 200 m’.

ARNAUD 400 m°.
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RESEAUX DE SAINT PAL EN CHALENCON
Le réseau de Saint Pal en Chalengon a été remanié depuis plus de trente ans, il est essentiellement en fonte,

toutefois les sections des fins de réseau sont faibles: @ 42/50. Il n’y a pas de probléme critique sur {"age des
reseaux. La desserte du plateau de MEALLET n’a qu’une faible pression, il en est de méme pour les secteurs situés &
méme hauteur (le réservoir du GRENOUILLOX est implanté & peu prés a la méme hauteur).

INVESTISSEMENT
Les investissements a prévoir pour la commune sont faibles, car toutes les extensions de réseaux sont réalisées. Il est

de bonne gestion de prévoir [’amélioration de la production dans les cing ans.

La difficulte de la faible pression ne peut se résoudre que par des suppresseurs & implanter pour les secteurs situés &
méme hauteur que le réservoir. Ou des diamétres plus importants----Le suppresseur est pris en compte pour les
secteurs au plus haut ou a proximité des réservoirs.

Dans le bourg et certains secteurs, les dessertes doivent étre améliorées. Donc des travaux sur de multiples années,
mais ces travaux devront se faire qu'il y ai urbanisation ou non. Les futures extensions d’urbanisation devront
financer les extensions de réseaux si la commune ne les prend pas a sa charge soit sous investissement communal,

soit sous fourme de PVR.

INCENDIE
Il existe plusieurs poteaux aux normes et une réserve sur le terrain de foot. Pour la zone d’activités, une bache est

prévue. Ce dispositif assure la protection des zones

RESERVOIRS POUR INDUSTRIELS
Les industries présentes sur la commune ne sont consommatrices d’eau de maniére importante, elles n’en utilisent

que pour les usages domestiques habituels.

ASSAINISSEMENT
Un schéma géneéral d’assainissement a été réalisé pour la totalité de la commune en Mai 1997, par le bureau d’études

GEO + (document joint dans le dossier 06-03). [l défini les choix d’assainissement pour la commune la carte
synthétise bien le principe retenu : pour le bourg et ses alentours traitement des eaux usées en collectif, et pour
tous les autres hameaux traitement des eaux usées de maniére autonome ou assainissement individuel. (carte 06-04).

Le zonage de PLU tient compte de ces choix d’assainissements.

PLU Saint Pal en Chalencon rapport de présentation approuvé le 19 octobre 2007 11/29



COMMUNE D'USSON EN FOREZ (LOIRE)

COMMUNE
D'APINAC (LOIRE)

COMMUNE
D'USSON EN FOREZ (LOIRE) 7

e s \ COMMUNE
. \ DE MERLE

COMMUNE
DE SAINT JULIEN D'ANCE

...... ENSEMBLE DES RESEAUX



RESEAUX ASSAINISSEMENT
Le bourg et ses alentours est desservi par une STEP de capacité 1000 équivalents habitants, mais elle fonctionne

correctement depuis plus de 30 ans, ses défauts s’accroissent, il est nécessaire d’envisager son remplacement car le
systéme n’est plus aux normes. Cette STEP dessert Le BOURG, MEALLET, LA GOUTTE, LE BREYRE...
Dans le réseau, une pompe de relevage est nécessaire pour refouler les effluents & peu prés en face de la partie

activité de ta commune.

Comme dans la plupart des réseaux réalises depuis un certain temps, les eaux parasites sont a éliminer,

2 lits filtrants desservent respectivement les hameaux de BRANDY BAS et CHATURANGES
Un projet existe pour LE VILLARD, mais actuellement, il n’est pas opérationnel.

Dans le cas d’extension, il y aura lieu d’analyser ’état des réseaux existants (de faible diamétre et vétustes) pour
procéder aux remplacements adéquats.

EDF
Des problémes de renforcement de réseaux dans certains secteurs. Mais cela dépend de RTE...

GDF
Il n’y a pas d’alimentation en gaz.

FRANCE TELECOM
Tout est en aérien, quelques petits raccords en sous-terrain, le financement des réseaux enterrés, est devenu

difficile car France Télécom ne donne pas un centime.

ORDURES MENAGERES
La commune de Saint Pal en Chalencon, a donné la compétence pour le ramassage des ordures ménagéres, le tri et la

valorisation des dites ordures au SYCTOM des Monts du Forez. Cet organisme dessert tout le secteur, deux fois par
semaine pour le bourg, et un passage hebdomadaire pour les la plupart des autres secteurs, seuls, certains villages ne
sont collectés qu’une fois tous les quinze jours. En période estivale la collecte est hebdomadaire.
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RISQUES NATURELS

INONDABILITE
La commune est source de quelques ruisseaux, ils vont trés vite dans des vallées encaissées (de |’Ance et de la

Loire) et non appropriées pour 'implantation d’habitat. ils ne peuvent étre un risque important sur la vie et les
biens dans la commune.

Les risques d’inondations restent donc trés mesurés ; et ne représentent pas de contraintes pour |’urbanisation,
car les seules affectations possibles au droit de ces cours d’eaux sont |’agriculture ou le boisement.

Les plans des risques sont dans la carte des contraintes, dans les faits, il n’y a pas de contraintes reconnues sur la

commune.

MOUVEMENT DE TERRAINS
Le substra étant granitique, il y a trés peu de risques de mouvement de terrains, sauf travail en sous-ceuvre

inconsidére.

REGLEMENTATION DES BOISEMENTS
Il n’y a ni espace Boisés Classés, ni Réglementation de boisement. Le souhait de la commune est de favoriser le

boisement dans les secteurs de bonne altitude et de le limiter dans les secteurs ayant vocation agricole. Surtout il
est nécessaire de ne pas laisser les plantations créer des paysages fermés, donc de contenir le boisement dans les
surfaces actuelles. Autant que cela est possible, il est nécessaire d’inverser les plantations afin d’obtenir des
massifs forestiers plus importants et des secteurs agricoles plus homogénes.

Il serait important qu’une réglementation de boisement puisse s’établir en accord avec les services du Conseil

Général.
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CONTEXTE DE L’ELABORATION
La mise en ceuvre du nouveau PLU a ét€ initiée avec la réelle mise en place de la Loi SRU,

plusieurs éléments ont ét€ déterminants :

La commune ne dispose plus de la Carte Communale (MAGU). Actuellement, il est fait
application du RNU.

Plusieurs indicateurs sont pris en compte, pour établir le projet de PLU :

© lLe relief de la commune et les secteurs a vocation agricole, la partie & vocation
naturelle, et le bourg ou peut se réaliser 1’évolution urbaine.

© Les divers secteurs de croissances regroupent la presque totalité du tissu urbain, les
quelques hameaux sont plut6t Ia suite des anciennes fermes.

© La commune doit avoir un chaland suffisant pour maintenir les commerces de

proximité car ils sont générateurs d’un bourg vivant.
©  Une évolution des demandes de permis de construire, la moyenne pour les dix derniéres
années est d’environ 5 habitations neuves par an. Avec un nombre plus important dans les

trois derniéres années.
©  L’arrét de la décroissance de la population,

I.’ensemble des équipements existants s’améliore au fur et & mesure, alimentation en Eau
Potable et Assainissement en particulier ; équipements de loisirs.

Dans ce contexte, la commune doit aussi prendre en compte les demandes de personnes venant de I’extérieur et
souhaitant s’implanter sur la commune.
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le PADD, issu des nouvelles dispositions introduites dans le Code de |’Urbanisme Par la loi SRU, modifiée par la loi UH
essaie de présenter 'esprit de [’aménagement a long terme, de la Commune de SAINT PAL EN CHALENCON, comme
les élus locaux le ressentent en termes de PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) Et de

justificatif des dispositions de leur futur PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

La commune participe a la Communauté de Communes de ROCHEBARON a CHALENCON

Le paysage trés dense, et trés varié par plusieurs vallées et des coteaux plus ou moins accentués, habitat et nature, les panoramas
multiples.

La topographie de la commune.

Le panorama que donne le bourg au centre de la commune

Les sites particuliers,
La population résidente est en [égére augmentation, mais les résidences secondaires restent trés prisées.

Globalement, les axes du PL.U a élaborer sont :

Favoriser I’évolution Urbaine autour du biti et des sites remarquables.

La topographie et I’évolution de la commune a engendré I’ Urbain autour d’un seul véritable pole:
Le BOURG, appuyé sur son pic, ou s’étalait 1’ancien chéteau.

Le mode de culture associé a cette topographie a un semi de béti sur le plateau
De nombreux hameaux issus des anciennes exploitations agricoles.

Des sites émergent par leur qualité autant architecturale que paysagére.

Petite Chapelle
La commune souhaite accroitre uniquement le secteur du BOURG, afin de bien centrer l'activité communale, et

surtout éviter ["éclatement d’une vie communale en de multiples points qui sont porteurs de dépenses de
fonctionnement importantes (les chemins a entretenir)

LE BOURG Il possede la plupart des équipements vitaux de la commune. La commune met
Paccent sur la nécessité et I'intérét de Conforter et Valoriser ce centre de VIE en proposant que la plupart des
équipements courants Mairie, Ecole, Sports continuent de s’y épanouir, mais qu’en plus la partie commerciale puisse s’y
pérenniser. Cela donnerait plus de poids a une réhabilitation du centre en habitat dense ; et la croissance harmonieuse de
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I’habitat dans la partie Sud et Est. Cet accroissement permettant de créer les liaisons entre les diverses voies radiales sur
le centre bourg. Il permettra aussi de conforter tous les équipements économiques et surtout leur pérennité a long terme.
Cet accroissement du bati est possible sur la partie EST et SUD, et il doit se réaliser en accord avec le relief qui est

important dans le paysage.

LES HAMEAUX La commune souhaite que [e béti puisse se réhabiliter, mais elle ne souhaite pas une
extension importante de chacun de ceux-ci. Un traitement spécifique qui augmente I’attrait touristique et I'intégration
paysagere.

La volonté de la commune est de faire de cet atout paysager un véritable attrait non seulement pour Ia détente des
habitants mais aussi pour le développement du tourisme et le séjour des divers centres d’accueil,

Toutefois dans ce processus, la commune souhaite éviter les zones ol les résidences secondaires seraient trop
prépondérantes afin de maintenir une vie et un accueil tout au long de I’année, méme s’il y aura toujours une pointe
d’occupation en période estivale.

Favoriser le traitement des surfaces agricoles et des espaces verts

Au dela des secteurs indiqués ci-dessus, (a majorité du territoire communal est & triple vocation, [’espace propice au
développement agricole en particulier sur les coteaux autour du bourg et le plateau au nord et A l'est; 'espace
naturel; un habitat diffus.

La commune veut maintenir l’activité agricole en favorisant le maintien et si possible la croissance des exploitations
viables, en concertation, avec les représentants compétents (chambre d’agriculture et délégué agricole sur la
commune...) ces sieéges d’exploitation agricoles viables ont été recensés et précisés sur le plan de zonage (un plan
annexe représente les siéges d’exploitations et les terres cultivées en relation avec cette exploitation).

Dans son document d’urbanisme, la commune souhaite préciser les regles de protection et de réciprocité rappelées
par 'article 204 de la Loi SRU. En particulier une forte protection des exploitations isolées, une protection mesurée
quant les exploitations sont en proximité d’un bati qui peut étre réhabilité.

La commune veut maintenir les espaces boisés ; mais elle souhaite les limiter & leurs étendues actuelles pour éviter

les paysages fermés.
L’importance des bois conduit a proposer un traitement spécifique et la création a long terme de véritables sentiers

de randonnée.
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La commune veut une évolution du bati diffus pour une réhabilitation et une extension modérée respectant les régles
d’assainissement individuel. La commune n’est pas en capacité de créer des assainissements collectifs pour tous les
hameaux. Ces secteurs devant avoir une croissance bien ciblée et limitée.

Améliorer le bati existant

Les batiments du Bourg, et des divers hameaux, ne sont pas qualifiables “d’insalubres”. Il est vrai qu’un certain
nombre nécessite une bonne remise a niveau, pour atteindre la notion de logement “décent “ évoquée dans la Loi
SRU. La réhabilitation de cet habitat ancien pourra étre facilitée par la proposition de programme en relation avec
les instances concernées : (de type CDHR ou ANAH) et le recours a des procédures de type OPAH.

La commune souhaite la possibilité d’adaptation des batiments délaissés (ferme ou autre fonction) afin que ce
patrimoine rural et pastoral ne soit pas abandonné, vu sa qualité intrinséque, surtout qu’il ne tombe pas en ruine.

La commune ne souhaite pas ouvrir de surfaces nouvelles trop importantes a la construction. Elle incite a conforter

voire valoriser les batiments existants.

Déplacements
L’échelle de la commune ne permet pas la création d’un mode de déplacement autre qu’individuel & Uintérieur de

celle-ci, d’une part les distances ne sont pas importantes, et les flux ne rentabiliseraient pas un investissement de

transport collectif régulier.
Compte tenu de la diversité des destinations, (méme s’il y a une majorité de déplacements quotidiens vers Le Puy en

Velay ou Saint Etienne) Uusage du véhicule particulier est prépondérant.

Commerces Activités
La commune veut développer les petits commerces locaux, en complémentarité des commerces existants sur les

communes voisines ou sur l’agglomération du Puy en Velay

En accord avec la Communauté de Communes, la commune souhaite augmenter ’activité par la création d’une
nouvelle zone d’activité dans la partie Ouest du Bourg. Le petit artisanat local est aussi amélioré par la possibilité

d’implantation dans toutes les zones.
C’est le maintien d’une implantation diffuse a travers les zones d’habitat permettant un mixage (hors nuisances)

habitat - activités.
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Perception des espaces batis le iong des axes
© Marquer la rupture entre les secteurs bétis et les secteurs naturels le long des voies
© Marquer les entrées dans le bourg et améliorer la perception de celui-ci le long des RD en particulier en venant de

Craponne sur Arzon.
© Ménager les espaces de vue le long des trois routes départementales

Création des Equipements
Les choix d’urbanisme passent, obllgatmrement par la mise en ceuvre d’une politique globale d’équipement. La

commune ayant déja réalise la mise a niveau de gros équipements : Mairie, Batiments d’Accueil, Terrains de sports ;
c’est surtout le solde des equrpements d’assainissement qui seront les plus lourds dans le budget communal. Ces
investissements seront coliteux et ne pourront étre supportés par les finances communales qu’a travers une
programmation pluriannuelle. La commune doit aussi recevoir des équipements & vocation touristique réalisé par la
communauté de communes en complément de la zone de loisirs dit de la piscine.

EN CONCLUSION

Par ses choix, la commune souhaite bien un
développement durable du centre bourg
(2 vocation habitat et activités),
[’amélioration des activités agricoles, et une
bonne perception des paysages.

La commune s’appuie sur un développement
endogéne, en corrélation avec les
programmes d’investissement engagés par la
Communauté de Communes.
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Dans ce contexte, Ia commune a choisi un développement permettant un accroissement de
son urbanisation, ce qui est traduit dans le zonage et le réglement du PLU.

Globalement, les axes du PLU sont :

Favoriser I’Urbain autour du BOURG,

La volonté est de donner le maximum de vie, tout d’abord au BOURG, en effet, il permet de réunir en un

seul lieu I’ensemble des équipements nécessaires a cette vie « urbaine » et les constructions sont béties en

continuité.

C’est pourquoi le Centre du Bourg est classé en Zone Ub.
Cette zone correspond & une zone de construction dense, ol les batiments sont construits, pour la plupart, en ordre continu ; elle
adopte le contour, au bati actuel, avec possibilité de construire de limite & limite ; ces zones, plus particulierement dans le centre
sont aptes & recevoir tous les compléments commerciaux ou tertiaires.

Autour du bourg et dans les secteurs déja construits, premiére couronne on adopte le classement en Zone Uc.
Cette zone correspond a une zone ol les batiments sont construits, en ordre discontinu,en particulier vers le cimetigre, les vioux,

et les levas,

Dans cette couronne, un secteur n’a pas été€ construit, le secteur de La Chanale, or il doit participer de

I’évolution du bourg, un deuxieme secteur, Le Gueret de Vente a déja fait I’objet d’une PVR, une autre

croissance est destinée a la reconstruction de la maison de retraite.

Ces parties de bourg sont classées en Zone AUc.
Cette zone correspond a une zone d’urbanisation future qui pourra étre urbanisée ponctuellement, ou a I’occasion de la réalisation
d’opérations d’aménagement ou de constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone. Pour la Chanale, en
relation avec les orientations d’aménagements du PADD ; et pour le secteur Le Gueret de vente en respectant la PVR qui a été,
préalablement adoptée par le conseil municipal.
S’agissant d’une zone d’urbanisation future, dans le domaine privé, les voiries, les réseaux et tous les ouvrages technigues
nécessaires a la viabilisation compléte de la zone ou de Ia partie de zone sont a [a charge du constructeur ou des aménageurs.
L’opération, que ce soit la création d’un seul habitat, ou de plusieurs lots d’habitat, avec ou sans complément d’artisanat ou
d’activité commerciale ou tertiaire, devra suivre les orientations d’aménagements.
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Toujours en périphérie au Nord-Ouest, une zone est actuellement occupée par d’anciens bitiments a

usage d’activités, leur reprise par une autre activités est incertaine, c’est pourquoi il a paru judicieux de

définir une zone permettant soit la réhabilitation de I’ activités, soit la transformation en habitat.

C’est pourquoi ce secteur est classé en Zone Ug.
Cet espace en bordure Ouest du bourg est actuellement occupé par des batiments & vocation d’activités et quelques compléments 4
usage d’habitation, il peut évoluer soit sur un renforcement de ["activité, soit sur la transformation des locaux actuels en Loft & usage
d’habitation. Ce zonage répond i cette double vocation : développement économique local ou habitation.

Permettre la création d’activités

En partie Ouest du Bourg, existe [e secteur d’activités sur lequel sont implantés plusieurs entreprises, il y

a lieu de permettre une trés bonne évolution du secteur de LLa Naute ;

Dans le secteur de La Breyre, et en accord avec la Communauté de Communes, I'implantation des

activités est rendue possible par la création d’une nouvelle zone équipée pour recevoir cette activité.

C’est donc le classement en Zone Ui
Espace spécialement urbanisé pour recevoir des activités: industrie, artisanat, activités tertiaires ......... nécessaires au
développement économique local et intercommunal.

Favoriser I’Urbain autour des hameaux bitis

Les hameaux sont répartis en deux catégories ceux dans lesquels il n’y a plus &’activités agricoles, ceux

support d’activités agricoles en fonction. Dans la premiére catégorie ils sont classés en zone Uc.
Cette zone correspond a une zone ol les batiments sont construits, en ordre discontinu, en particulier les hameaux de I’étang (il
est presque une continuité du bourg) Meallet, Trespeyres, Montchamp, Boisset haut, Boisset Bas, Brandy-bas, Malbos, , et les

levas.

En périphérie de certains hameaux, et compte-tenu du béti en ordre dispersé, il y a lieu de permettre une

extension modérée facilitant le regroupement des constructions.

C’est pourquoi ce secteur est classé en Zone AUc.
Cette zone correspond a une zone d’urbanisation future qui pourra étre urbanisée ponctuellement, ou a I’occasion de la réalisation
d’opérations d’aménagement ou de constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone.
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Pour certains hameaux, ayant une faible évolution, il y a lieu de permettre une extension parcelle par

parcelle,

C’est pourquoi ce secteur est classé en Zone AUd.
Cette zone correspond a une zone d’urbanisation future qui pourra étre urbanisée, parcelle par parcelle ; dans le domaine privé, les
voiries, les réscaux et tous les ouvrages techniques nécessaires 4 la viabilisation compléte de la zone ou de la partie de zone sont 2 la
charge du constructeur.

Permettre & long terme ’Evolution Urbaine autour du bourg

Une partie du bourg (Sud) a vocation & I’urbanisation, toutefois les équipements ne sont pas présents, et la

commune n’a pas, pour le moment, nécessité d’ouvrir ces surfaces. Ces terrains indiquant leur destination

a long terme, mais gelant leur utilisation immédiate sont classés en zone AU stricte.
Cette zone correspond & une zone réservée pour des opérations ultérieures d’équipement et d’aménagement. Ces secteurs
pourront &tre ouverts a la construction lorsque les équipements seront réalisés et la commune en capacité d’accueil de nouveaux
arrivants, pour cela, une modification ou révision du PLU sera nécessaire.

Conforter L’activité agricole,

Favoriser le traitement des surfaces agricoles et des espaces verts

L’activité agricole s’étend sur tout le territoire communal la commune marque bien sa volonté

d’améliorer cette activité. En réduisant "extension de I’habitat autour du Bourg et des hameaux, la

commune facilite le maintien des activités agricoles.

Lorsqu’il y a possibilités de réaliser du bati ; Ces secteurs sont placés en Zone A.
Cette zone correspond a mettre en valeur les secteurs de la commune en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles ou viticoles. Dans ces zones, afin de faciliter I’entretien des chemins vicinaux empruntés, presque uniquement
par les exploitants, il est donné la possibilité de récupérer sur des petites surfaces des matériaux permettant cet entretien, c’est
pourquoi fe réglement prévoit la possibilité de petites carriéres de 50 m2 maximum.

Dans certains secteurs, afin de conserver le paysage, il y a lieu d’affirmer la vocation agricole tout en

limitant les constructions de quelque type que ce soit.

C’est pourquoi ces secteurs sont classés en Zone An,
Cette zone correspond & mettre en valeur I’approche du bourg de Saint Pal en Chalengon. Le potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles est conservé sans réalisation de batiments de quelque nature que ce soit.
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Les secteurs en proximité d’une ou plusieurs exploitations agricoles ont été repérés, Ces parcelles portent

du bati. Afin de canaliser les réhabilitations de ce bati, la commune souhaite le permettre tout en prenant

avis de la chambre d’agriculture afin que ces opérations soient réalisées en plein accord de tous les

intervenants, et surtout en n’augmentant pas les contraintes sur les exploitations existantes. Cela

correspond 4 La Zone Ue.
Cette zone correspond a une zone oil les batiments sont construits, en ordre discontinu. Mais & proximité du monde agricole, les
autorisations sont subordonnées a I’accord de la Chambre d’Agriculture

Conserver et permettre 1’évolution du bati diffus par une réhabilitation

La commune souhaite la possibilité d’adaptation des batiments délaissés (ferme ou autre fonction) afin

que ce patrimoine rural et pastoral ne soit pas abandonné, vu sa qualité intrinséque, une extension

modérée respectant les regles d’assainissement individuel est autorisée. Ces secteurs devant avoir une

croissance bien ciblée et limitée. C’est la zone Nh.
Ces zones correspondent a des ténements, dont la vocation n'est plus agricole, mais dont les batiments peuvent &tre réhabilités soit
pour de I'habitation ou soit pour une activité agricole ou sylvicole.
Ces zones de petites importances doivent participer & la protection:

B de la qualité des sites et des paysages, et de leur intérét notamment esthétique.
f de la qualité des milieux naturels, et de leur intérét notamment écologique, faunistique et floristique.
B contre les risques naturels ou de nuisances.

Permettre la réalisation d’opérations plus importantes

¢ Dans des secteurs mal équipés, au droit de certains hameaux, la construction est rendue possible sous

forme d’opérations a la charge du constructeur, afin de ne pas grever les finances communales par des

investissements dépendant plus des opérateurs, La Zone AUc.
Cette zone correspond & une zone d’urbanisation future qui pourra étre urbanisée ponctuellement, ou a I’occasion de la réalisation
d’opérations d’aménagement ou de constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone. Dans certains cas, en
relation avec les orientations d’aménagement du PADD.
S’agissant d’une zone d’urbanisation future, dans le domaine privé, les voiries, les réseaux et tous les ouvrages techniques
nécessaires a la viabilisation compléte de la zone ou de la partie de zone sont a la charge du constructeur ou des aménageurs.
S’il existe un schéma d’orientations particuliéres pour ce secteur, |"opération, que ce soit la création d’un seul habitat, ou de
plusieurs lots d’habitat, avec ou sans compiément d’artisanat ou d’activité commerciale ou tertiaire, devra suivre ces orientations ;
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(I” implantation ne bloque pas I’évolution cohérente de ladite zone). L’étude complémentaire devra bien spécifier les équipements
réalisés et la faculté pour le restant de la zone d’&tre aisément raccordée a ceux-ci.

Permettre Paccueil pour le loisir et le tourisme
La commune envisage de réaliser de nouveaux équipements permettant ’accueil du tourisme sous toutes

ses formes, ces possibilités sont données dans les zones U et AU.

Réaliser des attentes
Mais les limiter & leurs étendues actuelles pour éviter les paysages fermés.
La présence de cheminement, |’ importance des vues sur les coteaux et sur la plaine conduisent & proposer
un traitement spécifique et la création a long terme de véritables sentiers de randonnée. Ces secteurs sont
placés en zone N .

Cette zone correspond & une zone de richesses naturelles en raison:

B de la qualité des sites et des paysages, et de leur intérét notamment esthétique.
B de la qualité des milieux naturels, et de leur intérét notamment écologique, faunistique et floristique.
B de I’existence de risques naturels ou de nuisances.

Valoriser les espaces boisés ;

Mais les limiter a leurs étendues actuelles pour éviter les paysages fermés.

La présence de cheminement, I'importance des vues sur les coteaux et sur la plaine conduisent & proposer
un traitement spécifique et la création a long terme de véritables sentiers de randonnée. Ces secteurs sont

placés en zone N .
Cette zone correspond & une zone de richesses naturelles en raison:

B de la qualité des sites et des paysages, et de leur intérét notamment esthétique.
B de la qualité des milieux naturels, et de leur intérét notamment écologique, faunistique et floristique.
B de Pexistence de risques naturels ou de nuisances.

Améliorer le biti existant
Les batiments du Bourg, et des divers hameaux, ne sont pas qualifiables “d’insalubres”. Il est vrai qu’un certain nombre nécessite
une bonne remise a niveau, pour atteindre la notion de logement “décent “ évoquée dans la Loi SRU. La réhabilitation de cet habitat
ancien pourra étre facilitée par la proposition de programme en relation avec les instances concernées, aide venant en complément
d’autres aides { CDHR ou ANAH) et au recours a des procédures de type OPAH.
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EMPLACEMENTS RESERVES
Les choix d’urbanisme passent, obligatoirement, par la mise en ceuvre d’une politique globale d’équipement. Mais fa
commune dispose déja de gros équipements : Mairie, Ecole, Terrains de sports, et STEP. Toutefois des compléments sont

nécessaires ;

L’équipement d’assainissement du bourg est 4 reprendre

Un empiacement réservé a ét¢ maintenu au droit de La Levade pour permettre la réalisation de la nouvelle Station
d’Epuration devant desservir le Bourg et ses alentours et la nouvelle zone d’activités. Cet investissement est important
mais le syndicat gestionnaire devra procéder a ce remplacement, difficile sur place, il trouve & cet endroit une position

médiane de desserte.

L’agrandissement du cimetiére
Le cimetiere est presque rempli, il y a peu d’emplacement pour de nouvelles places. C’est pourquoi il y a lieu de prévoir

un agrandissement de celui-ci vers le Nord-Est.

Pour les foisirs
La commune a une vocation de résidences secondaires, afin de réaliser un équipement en rapport avec le ruisseau, passant

a proximité, un emplacement réservé est prévu pour créer une nouvelle zone de loisirs.

Pour les voiries,
Les axes principaux sont les RD, il n’a pas été souhaité de programme d’élargissement. Les autres voiries communales

ont un trafic qui n’entraine pas d’augmentation des gabarits, mais dont le gabarit doit étre homogéne tout le long de la
circulation, c’est pourquoi la commune souhaite conserver quelques emplacement réservés pour 1’élargissement de
chemins communaux : Gueret de Vente V3 et Boisset Haut, V4

Par ailleurs Ia réalisation de projets municipaux induisent la création de nouvelles voies

© 1 s’agit de désenclaver tout fe secteur Sud-Est du bourg, ce qui implique les emplacements réservés V1 et V2, a
terme la réalisation de ces cheminements permettra de bien desservir la zone habitable la plus agréable du bourg.

© 11 s’agit de rétablir un cheminement piéton que I’on doit déplacer pour permettre la réimplantation de la maison de

retraite
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Pour permettre une meilleure offre en matiére d’accueil de personnes agées.

La commune souhaite améliorer ['accueil des personnes dgées, d’une part le batiment actuel n’est plus conforme i ce que
sont en droit d’attendre nos ainés, d’autre part la demande est croissante. Cet emplacement est, essentiellement, dans ce
but d’accueil de personnes dgées. Afin d’ouvrir toutes les possibilités la commune a choisi le principe d’un emplacement
définissant les réalisations minimales & construire sur ce terrain ; soit 60 chambres de maison de retraite. Cette capacité

pouvant étre augmentée si nécessaire.
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LES PRINCIPES GENERAUX

Orientation générale de organisation de [’espace et de la restructuration des espaces urbanisés.
La commune de SAINT PAL EN CHALENCON a choisi de poursuivre une urbanisation fortement organisée autour

du bourg

Protection des sites ou espaces naturels ou urbains,

© La protection du site méme autour du bourg

© Les espaces naturels sont respectés.

© Les espaces urbains sont particulierement pris en compte en leur conservant leur continuité.

Equilibre entre les espaces urbains et les espaces naturels agricoles ou forestiers.
Si la totalité des surfaces étaient construites |"équilibre entre urbain et naturel se résumerait dans la synthése :

4,28% De surfaces déja construites “habitat” “ activités® 124 hec
2,87% De surfaces ouvertes a la construction “habitat” 83 hec
0,24% De surfaces ouvertes a la construction “activités” 7 hec
0,17% De surfaces a vocation loisirs 5 hec
0,10% De surfaces en attente 3 hec
55,65% De surfaces réservées a 'agriculture. 1611 hec
35,03% Pour les surfaces naturelles (bois et espaces visuels) 1 014 hec
1,66% Pour les voiries, les ruisseaux, et les espaces publics. 48 hec
p

Cohérence entre {'urbanisation et la création de dessertes en transports collectifs.

L'urbanisation étant en relation avec les parties construites, il n’y a pas d’augmentation de demandes
supplémentaires de transports collectifs, a Uintérieur de la commune. L’évolution urbaine permettra un apport
non négligeable de nouveaux clients, gages de la pérennité de ce commerce de proximité.

Pour les activités, il est nécessaire de permettre |'agrandissement des entreprises endogénes.

Prévention des risques
Les cours d’eaux sont de faible importance et possédent une expansion suffisante,
Les voiries départementales ont fait l'objet d’importants travaux de sécurité.

Importance des zones ouvertes a la construction

Les zones ouvertes sont relativement faibles puisqu’elles représentent moins de 3,00 % de la surface de la
commune.
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Surface de la commune

2895 ha SAINT PAL EN CHALENCON SURFACE DES DIVERSES ZONES PLU 1 octobre 2007
DECOMPOSITION DES surfaces construites surfaces ouvertes a la construction surfaces naturelles/attente surfaces naturelles surfaces totales
SURFACES PAR ZONES
habitat activités
construit 124 ha par rapport a la carte communale par rapport a la carte communale par rapport au POS actuel
a construire 91 ha dans le périmétre hors du périmétre| dans le périmétre hors du périmétre dans le périmétre hors du périmétre
construction & terme 7 ha
naturelles 2625 ha| U "Zone Ub" 5,59% 68980 m°[ 2,33% 21120 m® 90100 m® 031% 3,91%
voirie, ruisseaux, espaces publ 48 ha "Zone Uc" | 30,25% 373 550 m°| 36,91% 334623 m° 708173 m®  2,45%
“Zone Uc" 4,36% 39508 m° 39508 m® 0,14%
EN SURFACES 2895 ha "Zone Ue" 9.21% 113705 m°| 5,29% 47943 m® 161648 m® 0,56%
construit 427% "Zone Ui" 3,44% 42513 m°| 5,53% 50 169 m° 92682 m® 0,32%
a construire 3,13% "Zone Ui" 2,46% 22 343 m° 22343 m° 0,08%
construction a terme 0,25% "Zone Ug" 1,45% 17 888 m° 17888 m®  0,06%
naturelles 90,67%
voirie, ruisseaux, espaces publ 1,68%
AU
EN POURCENTAGE 100,00% "Zone AU" 36,74% 26901 m® attente ouverture construction 26901 m® 0,09% 2,00%
"Zone AUc" | 6,93% 85543 m®°| 23,96% 217 238 m° 302781 m*  1,05%
emplacements réservés 3 ha "Zone AUc¢" 13,87% 125755 m°® 125755 m®  0,43%
"Zone AUd" | 2,43% 29998 m°| 1,27% 11525 m° 41523 m®  0,14%
"Zone AUd" 3,51% 31780 m® 31780 m*  0,11%
a construire habitat
déja dans le POS actuel 64 ha
extension due au PLU 20 ha "Zone AUr" 2,45% 30 259 m° 63,26% 29 866 m° zone de loisirs 60125 m® 0,21%
2 construire activités "Zone AUr" 16 460 m° 16460 m°  0,06%
déja dans le POS actuel 5 ha
extension due au PLU 2 ha
A
ouvertes 2 la construction 91 ha "Zone A" 31,23% 385723 m°® 21,65% 5787 703 m° 6173426 m® 21,32% 56,99%
"Zone An" 0,00% 38,62% 10 324 054 m® 10324054 m° 35,66%
a construire habitat N
déja dans le POS actuel 2,20% "Zone N" 37,92% 10138382 m° 10 138382 m°® 35,02% 35,34%
extension due au PLU 0,68%
a conslruire activités "Zone Nh" 7,04% 86902 m°| 0.67% 4635 m° 91537 m® 0,32%
déja dans le POS actuel ~ 0,17%
extension due au PLU 0,08%
% du territoire communal 3,13% -
Voirie/cours d'eau 1,81% 484 934 me|voirielea 484934 m® 168% 1,68%
pourcentage vis a vis de la surface du type|  100% 100% 100% 100% 100% 100%
PLU approuvé SUFACES TOTALES 1235061 m°® 637 084 m“| 197 043 m° 50 169 m° 22343 m°® 29 866 m° 43361 m°® 26 735 073 m° 28 950 000 m°
pourcentage vis 3 vis de |a surface de la commune| 4,27% 3,13% 2,20% 0,68% 0.17% 0.08%|  0,25% 92,35% 100%




PRISE EN COMPTE DE L’ENVIRONNEMENT

La protection et la mise en valeur de {’environnement, en particulier, sous les aspects paysagers (naturel et urbain) ne
sont pas incompatibles avec le développement mesuré de la commune ; SAINT PAL EN CHALENCON se doit de
préter une attention toute particuliere autant pour la préservation de son environnement, qu’a la protection de P'activité

agricole (elle participe a Pentretien de I’environnement).
Dans les limites de sa portée, le Plan Local d’Urbanisme, prend en compte Ies éléments évoqués dans le diagnostic ; la

réponse fournie, parce qu’elle n’est que de droit, est incompléte, mais elle sera confortée :

Préservation du paysage Toutes les zones constructibles sont définies dans la continuité soit du bati
aggloméré existant, soit des hameaux bien structurés ; il n’y a pas, en tant que telle, d’extension de zones constructibles
Les plantations qui composent le paysage, autant que le béti, sont concernées dans le PLU, uniquement, lorsqu’il s’ agit
de nouvelles constructions. C’est pourquoi, il convient d’encourager le recours préférentiel a des essences locales, c’est

un gage de bonne reprise.

Préservation de I’activité agricole  Une large zone est protégée de 1'urbanisation, sous deux chapitres, N zone
naturelle stricte, interdisant toute nouvelle construction, A zone agricole, seules les exploitations agricoles sont
possibles. Par ailleurs, le plan des contraintes traduit bien, par des distances minimales, la réciprocité entre les activités

agricoles et les autres bitis.

Préservation du milieu aquatique  Le réglement impose le raccordement au réseau d’assainissement collectif,
forsqu’il existe, dans toutes les zones U et AU ; Autant que possible, les rivieres font I’objet d’un zonage N, afin d’éviter

toutes constructions.

Préservation du patrimoine En précisant les secteurs ol des vestiges pourraient étre enfouis, le PLU prend
en compte la sensibilité archéologique.
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PLU Saint Pal en Chalencon

CONCLUSION

Ce plan local d’urbanisme est un outil juridique, réglementaire et spatial
qui permet de maitriser {e développement communal.
Le droit du sol y est défini clairement.

I ne peut prétendre & la résolution des tous les problémes posés & la communauté.

La mise en ceuvre du PLU nécessitera des réflexions complémentaires,
en particulier pour la mise en ceuvre de PVR au droit des accroissement du bourg
ou des réhabilitations d’assainissement,
une dépense pour cette commune
cela afin de bien coordonner les investissements,
aussi bien communaux que particuliers.

Le Plan Local d’Urbanisme de SAINT PAL EN CHALENCON
fixe le cadre général dans lequel s’inscrira le développement de la commune.
11 est établi pour une durée indéterminée,
¢’est a dire tant que la commune ne procédera pas & sa modification
pour tenir compte de ses nouveaux équipements.
(enquéte publique et approbation par délibération du Conseil Municipal)
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