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Saint-Pal-de-Chalencon

Présentation du territoire

CC Loire et Sg

Saint-Pal-de-Chalencon

Metropole de Saint-Etienne

Départements de la Loire, du
Puys de Dome et de l'ardéche

D SCOT "Jeune Loire"

CC du Pays de Montfaucon

CC du Haut Lignon

Le Puy-en-Velay

s
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* Communautéjde;Communes Lo:re emene
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Communauté de, Communs Marchesidu)Velayy-. Rochebaron

SCOT Jeune Loire * "
5 communautés de communes comm""a"mm"’""m ‘

87 000 habitants

Raisonnement horizon 2030

Gommunaute)dejCommunes;dujaut;lignon



ee® Orientations du SCOT pour ’habitat

>

>

Saint-Pal-de-Chalencon = Bourg relais

Répartition des nouveaux logements : 60% individuel, 25% de groupé,
15% de collectit

Densité minimale de 14 logts/ha

Agrandissement de l'enveloppe déja construite de 5% max



eoe La procédure du PLU

Délibération du conseil municipal

Phase d'étude :
Diagnostic, PADD, projet réglementaire

ARRET :

| Délibération du conseil municipal

Consultation des personnes publiques associées

Enquéte publique

APPROBATION

Délibération du conseil municipal




Caractéristigues de la population Une population qui vieillie
' reTques POpH Part des + 45 ans

Saint-Pal-de-Chalencon

=& §§, T
“ 55% 64 %

travaillent sur la commune

1206 habitants Contre 32 % personnes/menage 2008 2019
. en Haute-Loire Idem en France
see
o
-0,3 % » -
2013-2019 Médiane du revenu disponible
Baisse de la population 2 1 450 € Chomage
20800€ = Py
-1 97 hablta nts g 5 Au SL‘HS’dUIL‘l(.‘llLo‘_‘fT\(‘Il
= = 10,5%
e [S——
Haute-loire

Haute-Loire Commune




Caractéristigues de Uhabitat
sur Saint-Pal-de~-Chalencon

6,7 % en Haute—Loire

construits
avant 1919

18 9% en Haute-Loire

Démographie @

Personnes iso|ées0
A 23%
Rési
Taille des logements . denFES
secondaires

Propriétaires
+ 65ans

70 9% en Haute’LOife

1 piece:0,7%
2 pieces :4,3% 16 % en Haute-Loire

3 pieces:9,9 %
4 pieces: 28 %
5 piéces ou +:57,1%




Les principales activités

Restaurant & garage R 58 : :
automobile : =T eéconomiques du bourg

VELFOR
Station essence
Lavage auto
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DEVELOPPEMENT

Le Desjitd Gimagement i de Deefoppement
Divables (PFDOD)

PROJET

f‘* Territoire 4"\

. coneme

AMENAGEMENT

DURABLE



Un territoire offrant un équilibre entre nature, agriculture,
bourg et hameaux, parfaitement connecté au niveau

fonctionnel.
Préserver les zones naturelles.
Sanctuariser les zones agricoles.
Développer la polarité urbaine.
Maitriser les hameaux et le béti isolé.
Valoriser le patrimoine béti et paysager.

Renforcer le maillage de l'espace interne.
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Constats

Un réseau hydraulique dense au Nord.

Une forte présence d'espace boisé et une dominante

de terre agricole.

Orientations

Préserver les zones naturelles humides et les cours

d'eau.

Sauvegarder les espaces boisés autour des foréts,
des haies et des arbres isolés.
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o Toome bith

> Un bourg au centre nord du territoire.

Constats

Une vingtaine de hameaux disséminés sur le

territoire.

Orientations

» Limiter le développement urbain aux
enveloppes des polarités béties et les dents
creuses.

Maitriser le béati isolé et les exploitations
agricoles.
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Des activités économiques &
préserver

; ) P Yo @® [
! N g 77~ ! - / . Sl ok o o n. Les exaloitations agricoles
a IVI b} N J - Mo .. . lLes commarcas du cantra,

le restaurant, le carmping

» 4 c 5 . 7 / etles principales zones
Constats - 33 ) ] S 3 s

=il g 7 % o 2 - =) ,\
> Des espaces économiques bien intégrés. < e a 3 \/\

Des hameaux agricoles spécifiques.

Orientations
> Protéger les exploitations agricoles.

Permettre le développement touristique, commercial
et industriel du territoire.
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SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Synthése des orientations du PADD
sur le bourg

Une petite cité de caractere a préserver

Redynamiser le centre mediéval parla
mobilisation des logements vacants,
développement des commerceset la
preservation du pstrimoine

% Réalicer une opérstion de renouvellement

o

4
B ‘%
urbain sur lancienne maison de retraite

e
.3

=5

Une calle des fétes enclavée, a démeénager

Développer l'offre touristique

3 * Conserver |'unique restaurant du village

Maintenirle camping et sa piscine municipale

Renforcer l'offre économique

Afin de ne pa: faire de Szint-Pal de Chalencon
une commune dortoir

Protéger les espaces agricoles et naturels
-\ Limiter |'étalementurbain en densifiant

: i
. raisonnzblement I'anveloppe du bourg




Crvivon 17 fectrre,
Total des zones a urbaniser, pour de

I'habitat, hors de l'enveloppe urbaine
existante.

Les secteurs stratégiques feront l'objet / / ’

§ ad're,
d'un projet urbain inscrit dans les OAP & 24 7““’“‘75—' 5’“ff WT
¢ /B A construire en dehors de

| > I'enveloppe urbaine existante
Qru//'tm / ,7 /uj@wj , , C/n q/we/oﬁowenf Mj]‘i/}é

Soit 60% des besoins en logements

Développement économique autour Ft mesuré de l'urbanisation grace a
des activités artisanales endogénes une optimisation des surfaces
existantes en les valorisant (hors de

I'enveloppe urbaine). /4 /7%0»757//4;45/&4 utilisées.

Densité minimale globale

gru//‘w—n 5’[/ /“"7‘_"""’5' (conformément au SCOT Jeune Loire)

Mobilisation de surface d'urbanisation
future (habitat+économie) hors de
l'enveloppe urbaine.
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Ua : Zone d'habitats du centre

Ub : Zone d’'habitats pavillonnaires
Uc : Zone dédiée au camping

Ui : Zone d'activités

Ue : Zone d'équipements d'intéréts
collectifs

Chateeyre




Les zones agricoles
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Les éléments remarquables protégés au titre
de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme

Saint-
o Julien-

d'Ance .




MEALET au 1/2500

BETZ au 1/2500
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COMBREAUX au 1/2500
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Ue : Zone & vocation déquipements d'intéréts

Ub : Zone urbaine pavillonnaire
collectifs

|:| Ui : Zone dédidée aux activités économiques

Ua : Zone urbaine centrale
|:| Uc : Zone dédiée au camping

NS
< -I»Wﬂ:».(a-
Wiy
= Qg «.M%i WGA
R\

N

i

A

NS

AUa : Zone A Urbaniser & vocation d'habitats
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: Zone A Urbaniser a vocation d'activités

AUI

LE BOURG au 1/5000

BOISSET BAS au 1/2500
P

CHATURANGES au 1/2500
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BRANDY-BAS au 1/2500
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BRANDY HAUT au 1/2500

MALBQOS au 1/2500

LA FONTANELLE au 1/2500

LE SAP au 1/2500

N : Zone naturelle

|:| Ae : Zone agricole économique

|:| Ne : Zone naturelle dédiée aux équipements

[ ]

és au titre des

articles L.151-19 et 23 du code de I'urbanisme.

9
Boisements, parcs et arbres isolés

p

le:

q

Haies protégées au titre des articles L.151-19 et 23

du code de I'urbanisme.
remarquables écologiques (L.151-23 du CU)

Zone humide protégée au titre des éléments

] Corridor écologique protégé au titre des éléments

(L.151-23 du CU)

remarquables écologiques

Orientation d'Aménagement et de Programmation
Les zones AU sont soumises & larticle R-151-8

Les zones U sont soumises a I'article L.151-7

Protection des linéaires d'activités

- Changement de destination autorisés

]

1000 m

500

Fond de p
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Nombre de

Les zones Surface Nombre de logts/ha logements minimal a
produire
AUa1 1,9 ha 27
AUa?2 0,7ha 10,0
14 logts/ha
AUa3 0,7 ha 10




Les zones

Le mode d'urbanisation

Le phasage

Aménagement au fur et a mesure
de l'avancée des réseaux dans la
zone. En cas d'urbanisation par

AUa Lo
tranche, |la réalisation des 2 1ere
tranches devront avoir une surface
minimale de 6000m2.
Aménagement en une seule
AUa2 oemen
opération d'ensemble
Aménagement en une seule
AUa3 J

opération d'ensemble

Les zones AUa1, AUa2, AUa3 ne
peuvent pas s'urbaniser en méme
temps.

Chaque permis d'aménager devra
étre accordé avec un minimum de
d'un an d'écart.
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37 logements

2,6 ha
14 logts/ha
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Surface

Surface constructible en
constructible en ha ha
Anaian FLU Nouveau PLU
Zones habitat/
, . . 124,0 29,2
équipement/activité
Zones AU (habitat et
, ( : 38,0 9.3
économique)
Total 222,0 38,5

Surface
concerneée en
ha




Potentiels théoriquement constructibles & P
pour de I'habitat dans le futur PLU

3 N

.

Potentiels théoriquement
constructibles de I'ancien PLU :

62 ha

Potentiels théoriquement
constructibles du nouveau PLU :

6,1 ha (avec prise en compte de
la rétention fonciere)

i *g’/




Nombre de

Surface en Ha Pourcentage
logements
| Potentiels en e.xtension de 35 250 42 9%
I'enveloppe urbaine (zones AU)
Potentiels en renouvellement
10 0,7 11 %
urbain (zone AU) °
Potentiels dans l'enveloppe
grbalne (dents crleuses?, aveF 93 27 46 %
prise en compte d'une rétention
fonciére de 30 %
Total 68,0 5,9 1,0




Orientations du PADD

Estimation pour le PLU

Production théorique de

40 68
logements
Surfaces constructibles
en extension de 1,7 2,5
I'enveloppe urbaine
Nombre de logement a
créer en dehors de 4 35

I'enveloppe urbaine
existante




URBANISME|

Accompagner vers Uil urbanisme
durable & participatif

Siege social

Ouest Lyonnais - 69210 L'Arbresle

urbanisme@juliendallemagne.tr

06 49 62 78 29

www.juliendallemagne.fr @




LE PAYDAGE

['environnement
L'agriculture & la sylviculture
Les risques

Les reseaux
Le développement urbain



Saint-Pal-de-Chalencon

Les entités paysagéres
de la Haute-loire

5000 10000 m

£
0

URBANISME|




SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Trame verte

Foret a dominante de
coniféeres

Foret mixte de feuillus

~——— Haies bocageéres

Données issues de la BD topo
de l'"GN, 2022




Saint-Pal-de-Chalencon

|
Périmetres de protection des
monuments historiques

—

autour des batiments

classés

P . \\7 I < \ /
LYl T
. } Zone tampon de 500

Porte fortifiée sud
Chateau fort

e Sai | = P i
Porte fortri:i??\\‘\ \__// / \

— (

b AN ==
S

) Croix de chemin du
=== hameau de Cossanges

) l-‘\n;‘

\ .
\'\
Oratoire et croix-calvaire j ) |
de Boisset-Haut \ 1
2 \
“u ) ,

Eglise de Boisset

JREBAN SKE




LENVIRONNEMENT

L'agriculture & la sylviculture
Les risques

Les réseaux
Le développement urbain



! " SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Praiﬁ'cs de Mons

~—

. Y 2
P P T
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H e

1 ;’ Y . Contexte naturel

. ZNEEFF :
- Monts du forez

% ZNIEFF de type 1

ZNIEFF de type 2

Zone spéciale de
conservation
Natura 2000

- Zone de Protection
Spéciale Natura 2000

0 500 1000m




Zones naturelles et especes remarquables liées

Les Landes

Des zones d'une richesse

exeptionelle mais qui restent

assez rares

Genét des tinturiers, Pie
u

_ ﬁe bocage
Les zones urbaines Des zones trés riches lorsqu'elles

Environ 8% du territoires sont ~ compos€ées de  haies,
un cortege d'especes bosquets et d'arbres isolés
menacées lié au bati ancien:
hirondelles, martinet,
chauve souris

Lézard des Souches, Chouette
\Chevéche, Torcol fourmilier

griecche grise, Azuré d
serpolet

Les cultures

Surtout sur les zones de
plateau, au Sud

Caille des blés, Alouette
des champs

@ zones humides

Des zones essentielles a la
biodiversité et a I'équilibre
des cours d'eau mais dont la
surface décline

Scorsoneére humble, Violette

Boisements résineux
ﬁ

des marais, Crapaud
Environ 3/4 des zones forestieres calamite
de la commune Cours d'eau \
Plantés en Pin noir mais aussi Des ruisseaux de téte de bassin
DougI?s ou Epicéa de bonne qualité écologique. : :
Peu d'intérét pour la faune et la Des espéces emblématiques Boisements feuillus
flore sauvages avec  toutefois comme la truite, ou la Loutre Surtout dans les =zones pentues en

guelques especes liées aux
coniferes: Mésange noire ou
Roitelet huppé, Goodyere
rampante

communale: hétre, fréne, charme, chéne...

Trés riches en biodiversité lorque les arbes sont
vielissant

Pic noir, Grimperau des bois, Martre, Murin d'Alcathoe

_/




Fiche d’identite de la commune
Biodiversite

366 espéces de

plantes sauvages
Connaissance moyennement

exhaustive
103 espéces d’oiseaux
B | \ L]
onne connaissance 60 especes A eeaae 12 espéces de
Faible connaissance e
mammifére
Les chiffrent montrent que la commune a été bien fréquentée par les ornithologues, Faible connaissance

moins par les botanistes, entomologistes et mammalogues.



Les milieux naturels

Saint-Pal-de-Chalencon

Des zones de prairies paturees
ou fauchees

De belles etendues de
prairies humides

Des zones boiséees

\ majoritairement exploitée en
Quelques zones de landes a Genet plantation de pin sylvestre

qui servent d'espace de refuge



Especes emblematiques

Saint-Pal-de-Chalencon / o

Violette des marais

Le lezard des souches



SAINT-PAL-DE-CHALENCON

La Trame verte et bleue

- Zones humides
* Risques de collision

Routes principales

Cours d'eau
=

7
A Zone perméable

e,

Zones boisées

Passages contraints

— prioritaires

0 500 1000 m




ENERGIES RENOUVELABLES [Isnshiianive
DEVELOPPEMENT DURABLE _

DEVELOPPEMENT DURABLE

CHALENCON

ENERGIE RENOUVELABLE

ggg?hﬁhw

production en 2021

i4 000 mMhw

Potentiel de production

sur la commune
LES PRINCIPAUX
EMETTEURS DE CO2 /*

A\ Des logements
A I 37 Y

construits avant 1970

i XA

AGRICULTURE

O\ . 9 %

TRANSPORTS

i2  —15 %

TERTIAIRE

et
4l S 37 % 37 Yo Eregvore

INDUSTRIE



Saint-Pal-de-Chalencon
SSRGSt hgioci Localisation des bornes de
\ recharges pour les véhicules
électriques

D'aprés le site data.gouv.fr

0 500000 m

URBANISME|




Saint-Pal-de-Chalencon

Le potentiel de
développement pour de
I'éolien

Zones favorables au
développement de
I'éolien sans aucune
contrainte particuliére

Zones favorables au
développement de
I'éolien mais présentant
au moins un point de
vigilance

Zones favorables au
développement de
I'éolien mais présentant
- au moins un enjeu fort
qui pourrait
potentiellement

empécher
I'implantation

Zones d'exclusion ou

- I'implantation
d'éolienne est interdite

par la réglementation

Source : geo.data.gouv.fr
Potentiel éolien 2019

0 1000 2000 m

URBANISME



LAGRIGULTURE

Les risques
Les réeseaux
Le développement urbain



SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Agriculture

- Prairies

Céréales

- Fourrages
- Estives et landes

Données issues de fa ED lopo de
I''GN (2022)

0 500 1000 m

D

URBANISME]



SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Les parcelles en agriculture
biologique

- Parcelles en agriculture
biologique

Données région AURA, 2021

0 500 1000 m




T 0

Donnees RGA 1979, 2000 & 2020 // Donnees PLU 2007 & 2023




SAU totale sur la commune SAU moyenne par exploitatio

2010 27020 2010 2020
1865 ha 1931 ha 46 ha 66 ha

2% 3 5% M 46%

ST a
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SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Les exploitations agricoles

Exploitation agricole
considérée comme
professionnelle
(Périmétre de 100m
autour des batiments)

< | B

Double actif

@l Ancien batiment vacant
Données issues de |'atelier agriculture
(avril 2 t._,"Z\) )
0 500 1000 m

J_j
URBANISME|



90 €/ha

Prix moyen des terres et des pres,

libre non batis ;-; m
1% e

Du territotre

Vaches laitieres Bovins viande

4 Evolution 2010-2020 de la part de la SAU

Part de la SAU dans O
la superficie totale /“4 @ /0

Evolution 2000-2023 du nombre d'exploitation.




LES RISQUES ET LES NUISANGES

Les réeseaux
Le développement urbain
Synthése des enjeux



Saint-Pal-de-Chalencon

Retrait et gonflement des
argiles

- Risque fort
- Risque moyen

Risque faible

Données issues du BRGM

0 500 1000 m

UREANISME]



Saint-Pal-de-Chalencon

Risques et pollution industriel

Installations classées pour la
protection de I'environnnement
(ICPE).

Régime : Autorisation

En Attente de
données PAC

Anciens Sites Industriels et Activités
de Services ‘

Usine VELFOR PLAST

Garage PRORIOL

Garage et Station-Service
CHOUVELON

8 Source : Porter A Cornaisance'de | Etat

0 500 1000 m




LES RESEAUX

Le développement urbain




haturanges ;
Capacité: 80 EH 7
Charge’actuelle : 38 EH

L

“

Le bourg- Le Beyre . -
Capacité : 600 EH - |

Charge actuelle : 340 EH

Brandy-BAS
Capacité : 50 EH
Charge actuellé.'inconnue

'

Les stations d'épurations

Source :

E assainissement developpement-durable gouv fr/

0 500 1000 m

Tiis Dibamans

URBANISME|



Capacité

ité Nb de nouveaux
. (/Zapamte Charges  restante
Type Fonctionnement (équivalent/ e logements pouvant
: entrantes (équivalent/ ~ o
habitant) habi encore éetre traites
abitant)
Le bourg Filtres plantés  Satisfaisant en
(2018) de roseaux 2022 600 340 260 108
Chaturanges , . Satisfaisant en
(2002) Filtre a sable 2022 80 39 41 17
Rejet de mauvaise
Brandy-Bas Filtre 3 sable qualité pour la 50 ’ ? ?

(1996) filiere mise en

place



Saint-Pal-de-Chalencon

Couverture

100%
satellite

100%

ADSL

fibre
+50%

O Deéployee
© En cours

Le v&ﬂ,&asrd:_:.".i? |

91 a95% 3G
de la commune I seul opérateur
“ e (Free) | )
(Suivant l'opérateur) Nt
**. Combreaux . A
P in St
(1R8]
- T
L 1 1B '

- noe
aEne :lllll! s |
'l B .ll.l' uge = =]
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LE DEVELOPPEMENT URBAIN




SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Bati actuel

Boisset-haut

D

ABANIEME



SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Bati ancien & récent

Bati a dominante ancien
(avant 1955)

- Bati récent

Boisset-haut

v




SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Les typologies béties

Bati a dominante
groupé, souvent ancien

Maison individuelle en
majorité

Collectif

Autres (équipements,
activités...)

A\

0 50 100 m

e i \-nEr-'i

UARANSGME




Maison individuelle

Cartographie des densités

Habitat groupé

Nombre de logements/ha

Habitat collectif

2

7200
2
Densité moyenne des Surface artificialisée
constructions sur 13 ans pour de 'habitat par an

Nombre de nouveaux logements sur 13 ans

37 constructions neuves

% 15 réhabilitations 5 2 a@

Part des
nouvelles
constructions*

\ * étude permis de construire 2010-2022 y




m m
m m
o Immeuble en plot
m m entre 110 et 150 Igts/ha Immeuble de centre ville
: M m entre 160 et 200 Igts/ha
Maison m M
Maison de ville M m T C
individuelle 40lgts/ha | m mm s o
ZOIgts/ha m m 0 0 © WMo WMo W - -
MO [ 0D COoODDODDDODDDOo
1[Il 0 0 © @0 @D 0 O D © m - -
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Grands ensembles
entre 50 et 110 Igts/ha

Immeuble de la
reconstruction
entre 150 et 170 Igts/ha



SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Les potentiels constructibles

Potentiel,

théoriquement,
constructible dans le

plan local d'urbanisme

en vigueur

Bourg 13,8
Blesle 9,0
Boisset Haut 41
Malbos 3,7
Louche 34
Boisset Bas 33
Combreaux 3,1
Meallet 3,0
Brandy Bas 3,0
Bost buisson 2,8
La Grangeasse 24
Le Sap 1,9
Brandy haut 1,8
Le clos 1,7

1,5

13

1,2

0,7

0.4
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SAINT-PAL-DE-CHALENCON

Les potentiels constructibles

Potentiels en extension
de I'enveloppe urbaine.
46,5 ha.

Potentiel dans
I'enveloppe urbaine
(dents creuses).

16,1 ha.

o
g

5
£
o |

|

[ToEsn Dalamazes

D)

URBANISME]|




» Taux de croissance retenu: 0,50%.

> Population en 2035: 1107 habitants.

> Soit en plus en 12 ans : 87 habitants.

> Taille de ménages : 2,2.

> Besoins en logement : 40, soit 3,3/an.

> Besoins en surfaces : 2,8 hectares, (densité 14 logts/ha).

INSEE Année 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Augmentation
Taux de crolssance
-1,60% 1206 1187 1168 1149 1131 1113 1095 1077 1080 1043 1026 1010 -196
Estimation Année 2019 2020 2021 2022 2023 Augmentation
Taux de crolssance
0,25% 1010 1013 1015 1018 1020 10
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Projection Année 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035] Augmentation
Taux de crolssance
0,50% 1020 1025 1032 1040 1047 1054 1061 1069 1076 1084 1092 1099 1107 87
Augmentation population Ménages Logement | 14 logt/ha
87 22 40 28

33/an



